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TERMO DE REFERENCIA

GUARDERIA NAUTICA - PRAGA DOS DESEJOS

1. DO OBJETO

Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a concessao remunerada de uso de area
destinada a operagao, gestiao, manutengao, conservagao e exploragao da Guarderia
Nautica da Praca dos Desejos, compreendendo a infraestrutura previamente implantada
pelo Poder Publico, sem prejuizo das adequagdes complementares necessarias ao
desenvolvimento das atividades previstas neste instrumento, a serem realizadas pela

CONCESSIONARIA nos limites e condi¢des estabelecidos pela CONCEDENTE.

TERREO (811,00m?):

Recepgao e administragao;
Copa e vestiarios (coletivos e acessiveis);
Oficina para limpeza e manutencao de equipamentos e embarcacoes.

MEZANINO (218,00m?):

Armazenamento de equipamentos;
Reservatoério superior de agua;
Barrilete e area técnica de incéndio

ESTRUTURA:

Metalica aparente para sustentagao principal

Alvenaria tradicional para fechamento

Estrutura mista (metal e concreto) no mezanino

Piso emborrachado anti-impacto na area de armazenamento

ACABAMENTOS:

Envoltéria com lonas tensionadas em cores que remetem ao nascer do sol
Piso intertravado de duas cores no patio

Muro com alambrado de 2,30m de altura

Espacos de areia para lavagem de embarcagdes

CAPACIDADE OPERACIONAL:

Guarda e operacao de aproximadamente 610 embarcagdes e equipamentos.

Esta licitagdo dar-se-a através de procedimento licitatério eletrénico regido pela Lei Federal
n°® 13.303/2016, com tipo de julgamento de MAIOR OFERTA pela outorga da concessao
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de uso, que encontra respaldo no artigo 54, VI da Lei 13.303/2016 e demais normas e
procedimentos administrativos.

2. MODALIDADE DE LICITAGAO

A selegao da futura concessionaria sera realizada mediante procedimento licitatorio regido
pela Lei Federal n® 13.303/2016 e pelo Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos —
RILC da CDTIV, na versao vigente, adotando-se como critério de julgamento a MAIOR
OFERTA pela outorga da concessao de uso.

Visando ampliar o alcance de possiveis interessados, publicidade, competitividade,
rastreabilidade e transparéncia, o procedimento sera realizado em meio eletrénico,
mediante disputa por lances sucessivos e crescentes, observadas as disposi¢cées do
RILC aplicaveis aos contratos geradores de receita e as regras estabelecidas no
instrumento convocatério.

3. JUSTIFICATIVA

A concessao tem por finalidade promover o aproveitamento eficiente e ordenado da area
destinada a Guarderia Nautica Municipal, conforme poligono definido no Projeto
Arquitetdnico, disponibilizada ao Municipio de Vitéria por meio de contrato de comodato,
compreendendo, ainda, para fins exclusivamente operacionais, os acessos e faixas de
circulagao situados entre a area concedida e seu entorno, limitados a largura maxima de
5,00 m (cinco metros), quando necessarios a movimentacdo de embarcagdes,
equipamentos e usuarios, sem atribuicdo de uso exclusivo dessas areas externas e
preservado o livre acesso e circulagao de terceiros, mediante a implantacao e operacao de
estrutura destinada a guarda de embarcagdes e equipamentos nauticos.

A iniciativa encontra fundamento na vocacao nautica da cidade de Vitoria, decorrente de
suas caracteristicas geograficas, paisagisticas e culturais, bem como na utilizagao
recorrente de sua orla para atividades esportivas, recreativas e turisticas.

Apesar desse potencial, verifica-se a necessidade de ampliar e organizar a oferta de locais
apropriados para a guarda desses equipamentos, de modo a reduzir ocupagdes dispersas
ou inadequadas e a compatibilizar a atividade nautica com os demais usos do espaco
publico.

O empreendimento possuira capacidade estimada para aproximadamente 610
embarcagdes e equipamentos nauticos, dimensdo que evidencia sua relevancia social e
econdmica e o potencial de atendimento a um contingente significativo de usuarios. A
estruturagdo da concessao permitira concentrar e ordenar essa demanda em espaco
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regular, submetido a critérios operacionais, ambientais, urbanisticos, de manutengao e de
seguranga.

A concessao contribuira, especialmente, para o ordenamento do uso da orla na regiao da
Enseada do Sua e da Praga dos Desejos, favorecendo a circulagdo segura de banhistas,
esportistas, moradores, turistas e demais frequentadores.

Pretende-se, assim, reduzir conflitos entre diferentes formas de ocupacgao, preservar as
areas de uso comum e proporcionar condicbes mais adequadas para 0 acesso, a
movimentagao, a guarda e a utilizagdo dos equipamentos nauticos.

Além de regularizar e organizar a ocupagao do espacgo, a iniciativa busca incentivar a
pratica de esportes e atividades nauticas, ampliar as possibilidades de lazer e convivéncia,
promover habitos associados a qualidade de vida e fortalecer a integragdo da populagao
com a orla.

A implantacdo de uma estrutura regular e adequadamente mantida também devera
contribuir para a seguranga dos usuarios e dos equipamentos, sem prejuizo da observancia
das competéncias dos o6rgados publicos responsaveis pela seguranga, fiscalizacao,
ordenamento urbano e protegdo ambiental.

A concessdo também se insere no processo de requalificagado da orla de Vitdria, articulando-
se com os objetivos municipais de valorizagdo paisagistica e ambiental, desenvolvimento
turistico e dinamizagdo econdmica. A organizagao das atividades nauticas podera ampliar
a atratividade da regiao, estimular sua utilizacdo ordenada e favorecer a formagao de novos
fluxos de usuarios e visitantes.

Sob a perspectiva econémica, o empreendimento apresenta potencial para movimentar
atividades, direta ou indiretamente, relacionadas ao setor nautico, ao comércio, a prestacao
de servigos, ao esporte, ao lazer e ao turismo. Podera, ainda, contribuir para a geragao de
oportunidades de trabalho e renda e para o fortalecimento de negdcios vinculados a
economia da orla, observadas as condi¢bes, obrigagdes e limitagdes estabelecidas no
instrumento convocatério e no contrato.

O imodvel sera disponibilizado ao concessionario nas condigbes definidas pela
Administragdo, cabendo-lhe executar, por sua conta e risco, as adequagdes especificas
necessarias ao desenvolvimento das atividades previstas, bem como assegurar a
manutengdo, a conservagdo, a seguranga operacional, a acessibilidade e a
sustentabilidade da estrutura durante todo o periodo contratual.

Busca-se, portanto, estabelecer uma solugao integrada para a demanda nautica existente,
conciliando a guarda regular de embarcagcbdes e equipamentos com o ordenamento do
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espaco publico, a seguranga dos usuarios, o incentivo ao esporte, a valorizagao turistica, o
desenvolvimento econémico e a qualificagcao da orla.

Pretende-se consolidar uma relagao equilibrada entre o concessionario, os usuarios do
empreendimento, os banhistas, os moradores e os demais frequentadores da regiéo,
preservando o interesse publico e a convivéncia harménica entre as diferentes atividades
desenvolvidas no local.

4. ATRIBUIGAO DA COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO, TURISMO E INOVACAO
DE VITORIA - CDTIV

E de competéncia desta Companhia de Desenvolvimento, Turismo e Inovagéo de Vitéria —
CDTIV, empresa publica municipal, doravante denominada CONCEDENTE, promover a
Concesséao, Permisséo e Autorizacao de uso de bens publicos de dominio municipal, nos
termos da Lei 2.669/1980, com as alteragbes implementadas pela Lei Municipal n°
9.626/2020, observando-se a autorizagdo especifica para concessdao de uso do local,
contida Lei n°. 9.231/2017.

Com isso a CONCEDENTE passa a exercer os direitos e deveres inerentes ao Poder
Concedente, sendo responsavel pela outorga e fiscalizagdo do referido bem publico, de
acordo com o objetivo almejado pela Administragao Direta.

5. COMODATO E DISPONIBILIDADE JURIDICA

A area maior na qual se insere o objeto da concessao encontra-se disponibilizada ao
Municipio de Vitéria por forga do Contrato de Comodato celebrado em 13 de margo de 1987
com o entdo DEARES, sucedido pela Secretaria de Estado de Esportes — SESPORT, cuja
vigéncia foi confirmada pelo Estado do Espirito Santo.

A concessao ora pretendida possui natureza derivada do titulo de utilizagdo detido pelo
Municipio, ndo importando transferéncia de dominio ou constituicdo, em favor da
CONCESSIONARIA, de direito mais amplo do que aquele titularizado pela Administracéo.

A extingdo ou perda de eficacia do titulo patrimonial que legitima a utilizagdo municipal da
area observara a disciplina de riscos, extincdo contratual e eventuais consequéncias
estabelecidas neste Termo de Referéncia e no contrato.

6. IMOVEIS E AVALIAGOES

Os imoveis serao entregues, mediante Termo de Entrega e Vistoria, em condi¢des regulares
de uso conforme projeto, contendo estado de conservagao, registro fotografico, inventario
de bens/equipamentos, identificacdo de patologias ou defeitos preexistentes,
responsabilidades pendentes, chaves/acessos e data de imissdo na posse, a fim de
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documentar o estado de entrega dos iméveis, ficando a cargo da CONCESSIONARIA a
conservagao, a manutencao, os reparos e eventuais reformas dos imoveis concedidos.

Para obter autorizagdo para realizar adequagdes, o Concessionario devera apresentar
pedido formal (por e-mail, protocolo fisico nesta Companhia, além de protocolo no sistema
da PMV), acompanhado de projeto arquitetdbnico que permita sua plena caracterizagao.

Quaisquer benfeitorias aprovadas pela CONCEDENTE e que venham a ser realizadas nos
imoveis objetos da concesséo, inclusive aquelas que fujam ao projeto original ou que nao
sejam estritamente necessarias a atividade a ser explorada nos iméveis concedidos, serao
custeadas, Unica e exclusivamente, pela CONCESSIONARIA, sem direito a indenizacdes
ou amortizacdes, se responsabilizando ela por considerar e avaliar, para fins de eventual
analise de retorno de investimento, o prazo inicial do contrato.

Em nenhuma hipotese a realizagdo de obras, reformas, melhorias ou adequacdes pela
CONCESSIONARIA, ainda que aprovadas pela CONCEDENTE, assegurara direito &
prorrogacgao ou renovagao da Concessao. A eventual prorrogagao/renovagao dependera de
analise especifica, considerando o interesse publico e a conveniéncia da Estatal, nao
servindo os investimentos realizados como fundamento para tal decisao.

As benfeitorias mencionadas nas clausulas acima serdo incorporadas aos respectivos
bens, nos termos da legislac&o aplicavel, ndo cabendo 8 CONCESSIONARIA, em nenhuma
hipétese, qualquer direito a indenizagdo, amortizagdo, retencdo ou ressarcimento ao
término do contrato, ressalvadas as benfeitorias voluntarias de natureza removivel,
cuja retirada, desde que previamente autorizadas pela CONCEDENTE, nao acarretem
prejuizo a estrutura, a funcionalidade, a seguranga, a estética ou ao estado de conservagao
dos imdveis, os quais deverao ser restituidos em condi¢ées compativeis com aquelas
verificadas no ato da assinatura do contrato.

Conforme Laudo de Avaliagdo elaborado pela Comissdo Permanente de Engenharia e
Avaliagédo - COPEA, o valor minimo ora atribuido como oferta de pagamento mensal pela
outorga da concessdo de uso do imével sera de R$ 27.625,00, os quais serdo
periodicamente reajustados, conforme disposto na clausula 21.

7. VISITA TECNICA

A visita técnica tem por objetivo permitir que os licitantes conhegam as condigdes fisicas,
estruturais e operacionais do local objeto da concessdo, possibilitando melhor
planejamento e dimensionamento dos recursos necessarios a execugdo do objeto e
mensuragao acurada do valor a ser ofertado.
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Recomenda-se que todos os licitantes interessados realizem a visita técnica, a qual sera
realizada na data, horario e local previamente divulgados pela Administracdo, mediante
agendamento prévio e acompanhamento de servidor designado pela CONCEDENTE.

Durante a visita, os licitantes poderao:
a) Conhecer as instalagdes, acessos, areas de uso comum e demais caracteristicas
relevantes do local;
b) Observar condicbes de segurancga, logistica e operagdo que possam impactar a
execugao do objeto;
c) Esclarecer duvidas de carater técnico junto ao responsavel designado pela
Administragao.

Avisita técnica nao exime o licitante do cumprimento integral das exigéncias do Termo
de Referéncia, nem gera direito a qualquer compensagao financeira.

A participagao na visita técnica sera facultativa, podendo o licitante optar por realiza-la ou
nao, sem prejuizo de sua habilitagdo, devendo o licitante manifestar por escrito sua decisao
declarando ter pleno conhecimento do local, projeto e condicées em que se propode
a entrega dos imoéveis, ndo podendo alegar o desconhecimento e nenhum grau de
dificuldades existentes como justificativa para se eximir das obrigagées assumidas em
decorréncia da Licitacdo, conforme modelo anexo.

As empresas que realizarem a visita técnica deverdo apresentar ATESTADO DE VISITA
TECNICA, devidamente assinado pelo representante da empresa e da CDTIV — conforme
modelo no anexo.

A visita técnica ndo exime o Poder Publico de responsabilidade sob eventuais vicios
construtivos ocultos.

8. VIGENCIA

O prazo da concesséao de uso, nos termos do artigo 2° da Lei 9.231/2017, sera de 10 anos,
contados a partir da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por igual periodo,
desde que esteja vigente o contrato de comodato do espaco, cedido pelo Estado para o
Municipio, haja conveniéncia da Administragdo e manifestagdo por parte da
CONCESSIONARIA, por escrito,180 dias ANTES da data do término do contrato.

Apos decorrido prazo indicado acima, ndo havendo interesse de renovacao por parte da
Concessionaria e/ou da Administragdo Publica, cabera a esta avaliar a realizagado de nova
concessao de uso.
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9. CONDICOES DE PARTICIPACAO

Poderao participar pessoas juridicas e consorcios de pessoas juridicas que atendam ao
objeto deste termo de referéncia, cujo ramo de atividade seja compativel com o objeto desta
licitagdo e cumpram as exigéncias aqui estabelecidas.

Esta impedido de participar da presente licitagao o interessado:

a) Pessoa fisica, por ndo se compatibilizar com a natureza do servigo a ser licitado;

b) Que esteja organizado sob a forma de consdrcio de pessoas fisicas;

c) Microempreendedor Individual - MEI, por ndo se compatibilizar com a natureza
do servico a ser licitado, em razdo da limitagcdo de apenas um funcionario
contratado;

d) Que possua em seu contrato ou estatuto social finalidade ou objetivo
incompativel com o objeto desta licitagao;

e) Cujos socios, administradores, empregados, responsavel técnico ou
controladores sejam servidores da CONCEDENTE ou do Municipio de Vitoria;

f) Que tenha sofrido decretacdo de faléncia ou dissolugdo ou que esteja em
recuperacao judicial, salvo, neste ultimo caso, quando a interessada demonstrar
sua viabilidade econdmico-financeira e aptiddo para assumir as obrigacdes
decorrentes da concessao, ou, ainda, haja decisdo judicial que permita a
participacado em licitacoes;

g) Que se enquadre em qualquer das vedagdes previstas na Lei n° 13.303/2016,
notadamente em seus artigos 38 e 44.

h) Que esteja cumprindo penalidade de suspenséo temporaria de participagdo em
licitacdo e/ou impedimento de contratar com a CONCEDENTE ou com o
Municipio de Vitoria;

i) Que tenha sido declarado inidbneo para licitar ou contratar com Unido, Estado,
Distrito Federal e/ou Municipios, enquanto perdurarem os efeitos da sangao.

10.CONSORCIO

Sera admitida a formagao de consoércio entre empresas, sendo as empresas consorciadas
solidariamente responsaveis pelas obrigagdes contraidas com esta Empresa Publica e com
terceiros, com finalidade na area objeto de contratacdo. Em tais casos (participacao de
empresas constituidas sob forma de Consorcio), deverdo ser observados os seguintes
requisitos e procedimentos:

a) A documentacdo de qualificacdo técnica devera ser apresentada pela
empresa consorciada cuja atividade, experiéncia e qualificacdo sejam
compativeis com o objeto a que se refere a exigéncia;

b) Cada uma das empresas consorciadas devera apresentar os demais
documentos de habilitagdo exigidos no presente edital (Habilitagdo Juridica -
Habilitagdo Fiscal - Qualificagdo Econdmico-financeira);
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c) Para fazer prova de qualificagdo técnica, a comprovagao da aptidao exigida
por uma das empresas consorciadas contemplara todas as demais, e sera
admitido o somatdrio dos atestados de capacidade técnica de cada um;

d) Para fazer prova da qualificagdo econdmico-financeira, cada consorciada
devera apresentar seus respectivos documentos e seus desdobramentos,
sendo admitido o somatorio dos valores de cada uma, na propor¢ao de sua
respectiva participacdo no Consorcio, para efeito de comprovacéao dos indices
econdmico-financeiros, se assim for o caso;

e) Ainda na fase de habilitacdo, as Pessoas Juridicas que participarem em
consorcio deverao apresentar, além dos documentos exigidos neste Edital
(habilitagao juridica, fiscal e técnica), o TERMO DE COMPROMISSO DE
CONSTITUICAO DO CONSORCIO, por escritura publica ou documento
particular subscrito por todas, que devera atender aos seguintes critérios, sob
pena de desclassificagéo:

i. A designagado do consorcio, a indicagdo da participagdo nesta
licitagdo e consecucgao do contrato dela decorrente como seu objeto
e 0 enderego em que esta estabelecido;

i. Aqualificacdo das empresas participantes e a forma de composigao
do consorcio, indicando o percentual de participagdo de cada uma
na execugao do objeto licitado;

iii.  Discriminar a empresa lider;

iv. O prazo de duracdo de consércio, que deve, no minimo, ser 180
(cento e oitenta) dias, superior a data de conclusdo do objeto da
licitagao, admitindo-se clausula de prorrogacgao;

v. Detalhar a participagao, as obrigagdes e a responsabilidade solidaria
de cada consorciado pelos atos praticados por qualquer deles tanto
na fase de licitacdo quanto na consecugao do contrato;

vi.  Declarar que o consorcio ndo se constitui, nem se constituira, em
pessoa juridica distinta da de seus membros, nem tera denominacéo
propria ou diferente de seus consorciados;

vii. A empresa lider sera a responsavel pela realizagcdo dos atos que
cumpram ao consorcio, assim como por representar o consorcio
junto ao 6rgao licitante;

viii.  Os integrantes do consoércio respondem solidariamente pelos atos
praticados pelo consércio, tanto na fase de licitagdo quanto na
consecucgao do contrato;

ix. E vedada a modificacdo da composicdo do consércio ou a
substituicdo de consorciado até a conclus&o do objeto do certame,
admitindo-se, excepcionalmente, a substituicdo de consorciado em
decorréncia de circunstancias supervenientes devidamente
justificadas, em consonancia com a jurisprudéncia do Tribunal de
Contas da Uniao, desde que: (a) sejam integralmente mantidas as
condi¢cbes de habilitagdo e as condi¢des originalmente pactuadas;
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(b) ndo haja prejuizo a consecugao do contrato; e (c) haja prévia
autorizacdo expressa e motivada da CDTIV, fundamentada no
principio da continuidade do servigo de utilidade publica.”

f) Sera vedada a participagdo de empresa integrante de um Consoércio em outro
ou a participagao, concomitantemente, no processo licitatério como empresa
independente, sob pena de desclassificacdo tanto da empresa quanto dos
consorcios nos quais esteja ela participando;

g) Nao podera integrar o Consoércio empresa que tenha, dentre seus diretores,
responsaveis técnicos ou socios, quaisquer funcionarios, empregados ou
ocupantes de cargos comissionados da CDTIV ou da Prefeitura Municipal de
Vitéria — PMV;

h) Caso integrem o Consorcio empresas brasileiras e estrangeiras, a
representacao legal cabera, obrigatoriamente, a uma empresa nacional.

11.DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO

A comprovagao da regularidade, sob diferentes aspectos, se efetivara por meio dos
documentos solicitados a seguir e a condi¢ao devera ser mantida durante toda consecugao
do contrato:

11.1. HABILITAGAO JURIDICA:

a) as sociedades comerciais/empresariais deverdo apresentar o ato constitutivo,
estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial e,
no caso de sociedades por ag¢des, devera ainda ser acompanhado de documento de
eleicdo de seus administradores;

a.1) Devera o ato constitutivo, estatuto, contrato social ou registro comercial
da licitante, bem como ulteriores modificacbes, conter a indicacdo que a
prestagao dos servigos prestados no objeto desta concessao seja compativel
com o objeto licitado.

b) no caso de sociedade civil, devera apresentar a inscricdo do ato constitutivo,
acompanhada de prova da diretoria em exercicio; ou

c) decreto de autorizagédo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Brasil e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento
expedido por 6érgao competente, nos termos da lei.

d) Copia do RG e CPF do representante legal.

e) As associagdes sem fins lucrativos poderao participar do certame, desde que suas
finalidades estatutarias sejam compativeis com o objeto da concessdo e atendam
integralmente aos requisitos de habilitagao previstos no Edital, devendo, para fins de
qualificacéo técnica, comprovar experiéncia anterior pertinente e compativel com as
atividades que lhes competirdo na execugdo do objeto, mediante documentagéo
idénea, podendo eventual reconhecimento de utilidade publica municipal, estadual
ou federal ser apresentado em carater complementar, sem substituir a comprovacgao
da capacidade técnica exigida.
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11.2. DAHABILITAGAO FISCAL:

a) Prova do Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ/MF);

b) Prova de Regularidade com as Fazendas Publicas Municipal de Vitoria e do Estado
do Espirito Santo - caso a sede ndo seja localizada nesta Capital, devera ser
apresentada, ainda, certiddo de regularidade fiscal municipal da sede da licitante;

c) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS,
fornecida pela Caixa Econdmica Federal (Lei 8.036/90);

d) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentagao de certidao negativa.

e) Prova de regularidade com a Seguridade Social (CND do INSS - Lei 8.212/91 e art.
195, §3° da Constituicdo Federal), que podera ser comprovada atraves de certidao
conjunta expedida pela Receita Federal para tributos federais e a divida ativa da
Unido.

11.3. HABILITAGAO TECNICA

Diante das dimensées do equipamento publico a ser concedido, que comportara
aproximadamente 610 embarcagdes e equipamentos nauticos diversos, para analise
da habilitacédo técnica da LICITANTE devera ser observado o seguinte:

11.3.1. Devera ser apresentado atestado(s) de desempenho anterior, emitido(s)
por pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou privado, com objetivo de comprovar a
aptidao para desempenho de atividade pertinente e compativel com as caracteristicas,
quantidades e prazos do objeto da licitagao, cujos prazos poderdo ser somados, na
hipotese de apresentacdo de mais de um atestado, quando necessario para alcangar
o0 minimo exigido, atendendo aos seguintes requisitos:

a) Experiéncia comprovada de gestdo de espaco nautico de esporte/lazer nao
motorizado (guarderia, marina de pequeno porte, centro nautico, clube de remo, ou
equivalente), com:

i.  Abrangéncia, simultdnea, de pelo menos 300 embarcagdes
(correspondente a 49% da capacidade) n&o motorizadas (canoas,
caiaques, pranchas, veleiros leves, SUPs etc.) em guarda, operagéo ou
apoio, admitindo-se o somatério de atestados para fins de comprovacéao
do quantitativo exigido;

ii. atendimento a publico minimo de 200 usuarios regulares, ativos e
concomitantes, por més (associados, alunos ou cadastrados) admitindo-
se, igualmente, o somatdrio de atestados para fins de alcance do
quantitativo estabelecido;

iii. Comprovagao de atuagdo minima de 3 (trés) anos ininterruptos em
atividades nauticas relacionadas a remo, canoagem, vela, Stand Up
Paddle — SUP ou esportes aquaticos correlatos. A experiéncia prévia &
essencial para garantir que o licitante possua conhecimentos
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operacionais e de gestao necessarios a administracéo segura e eficiente
do empreendimento, incluindo manutencdo de embarcagdes,
organizagdo de espacgos, atendimento a usuarios e cumprimento das
normas de seguranga aquatica;

iv. Comprovagao de atuagdo no desenvolvimento ou apoio, ao menos, de
2 (dois) eventos nauticos organizados nos ultimos 2 anos (ex.: regatas,
travessias, festivais). A experiéncia em eventos nauticos indica a
capacidade do licitante de planejar, coordenar e gerenciar operagdes
complexas envolvendo embarcagdes, publico e logistica, competéncias
diretamente relacionadas a gestdo segura e eficiente da Guarderia
Nautica;

11.3.1.1. Os quantitativos poderao ser comprovados mediante um ou mais
atestados, admitido o somatério das experiéncias, nao sendo exigido
que cada atestado, isoladamente, contemple o quantitativo minimo
estabelecido.

11.3.1.2. O(s) atestado(s) devera(ao) conter, entre outros:

i. a razao social e dados de identificagcdo da instituicdo emitente
(CNPJ, endereco, telefone);

ii. descricdo dos servigos prestados contendo dados que permitam o
amplo entendimento dos trabalhos realizados nos dominios de
qualificacéo técnica acima indicados, com indicagao das condi¢cbes
de prestacao do servigo, do atendimento, cumprimento de prazos e
demais condi¢cdes da execucao;

iii. Periodo de vigéncia das respectivas contratagdes, com duragéo nao
inferior a 3 (trés) anos ininterruptos,

iv. Informagdo do quantitativo de embarcagbes atendidas, sendo no
minimo 300 embarca¢des nao motorizadas,

v. Informagéo do quantitativo de usuarios atendidos, sendo no minimo
200 usuarios, e

vi. Data de emissdo, nome, cargo e assinatura do responsavel pela
veracidade das informacoes.

11.4. JUSTIFICATIVAS DAS EXIGENCIAS DE HABILITAGAO TECNICA

As exigéncias de habilitagdo técnica previstas neste Termo de Referéncia foram
estabelecidas com fundamento na complexidade, especificidade e risco operacional
inerentes ao objeto, em conformidade com o art. 37, XXI, da Constituicdo Federal e com o
art. 58 da Lei n° 13.303/2016, observando-se, em todos os casos, 0s principios da
legalidade, isonomia, razoabilidade, proporcionalidade e competitividade.

As condigbes ora fixadas limitam-se ao minimo necessario para assegurar a adequada
consecugao contratual, ndo implicando restricdo indevida ao carater competitivo do
certame, conforme entendimento consolidado dos érgaos de controle.
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Nesse contexto, justificam-se as exigéncias:
a) Experiéncia em gestao de espaco nautico: decorre da natureza
especifica do objeto, que envolve atividades potencialmente sensiveis sob
o aspecto de segurancga, ordenamento de embarcagdes e atendimento ao
publico, exigindo conhecimento técnico prévio para mitigagdo de riscos
operacionais;
b) Quantitativos minimos de embarcagdes 300 (ndo motorizadas):
foram definidos com base na estimativa de capacidade das areas
concedidas, visando aferir a aptiddo operacional do licitante para gerir
volume compativel com o porte do empreendimento, evitando-se tanto a
subdimensionamento quanto exigéncias excessivas;
c) Atendimento minimo de 200 usuarios: busca comprovar capacidade
de gestdo de fluxo de usuarios em escala compativel com a operagéo
pretendida, garantindo eficiéncia administrativa e qualidade na prestacéo
dos servigos;
d) Experiéncia minima de 3 (trés) anos: objetiva assegurar que a
experiéncia seja simultaneamente suficiente e atual, em linha com a
jurisprudéncia dos Tribunais de Contas, evitando a aceitacdo de
experiéncias remotas ou desconectadas das praticas operacionais
vigentes;
e) Experiéncia em eventos nauticos: A experiéncia minima na realizagéo
de 02 (dois) eventos nauticos justifica-se por sua relagdo direta com a
operagdo e a ativagcdo da Guarderia Nautica, que demandam
planejamento, logistica, ordenamento de fluxos, segurancga e atendimento
aos usuarios. O quantitativo é proporcional, pois demonstra experiéncia
nao ocasional, sem restringir indevidamente a competitividade. A exigéncia
devera corresponder as obrigagdes contratuais, com previsdo de a¢des de
ativacao e eventos nauticos durante a execucgao do contrato.
f) Admissao de somatério de atestados: medida que amplia a
competitividade do certame, em consonancia com o entendimento dos
orgaos de controle, permitindo a comprovagao da capacidade técnica por
meio de experiéncias complementares;
g) Exigéncia de conteido minimo dos atestados: visa garantir a
verificabilidade, autenticidade e pertinéncia das informacgdes apresentadas,
possibilitando a adequada afericdo da compatibilidade entre a experiéncia
comprovada e o objeto licitado.

Ressalta-se que todas as exigéncias foram formuladas com base em critérios objetivos e
diretamente relacionados ao objeto, sendo indispensaveis a mitigagédo de riscos contratuais
e a garantia da consecucgao adequada, eficiente e segura do contrato de concessao, nao
havendo imposig¢ao de condigdes desnecessarias ou desproporcionais.
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11.5. QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA
Para fins de comprovar a qualificagao econdmico-financeira, deverao ser apresentados os
seguintes documentos:

a) CERTIDAO NEGATIVA DE PEDIDO DE FALENCIA E CONCORDATA OU
RECUPERACAO JUDICIAL, expedida pelo distribuidor da sede ou domicilio da
licitante, emitida ha, no maximo, 60 (sessenta) dias, quando outro prazo de validade
nao estiver expresso no documento.

a.1) As empresas que apresentarem certiddo positiva de RECUPERACAO
JUDICIAL poderéo participar desta licitagao desde que o Juizo em que tramita
o procedimento dispense a apresentacdo da Certiddo Negativa de
Recuperacado Judicial ou certifique que a empresa estd em condicbes de
contratar com a Administragao Publica.

b) Cobpia dos Termos de Abertura e Encerramento do Livro Diario relativo ao ultimo
exercicio social, ja exigivel e apresentado na forma da lei, devidamente registrado
no 6rgado competente, a saber: Registro de Empresas Mercantis (Junta Comercial)
ou Registro Civil de Pessoas Juridicas (Cartorio), conforme o caso, bem como copia
das folhas do referido livro onde se encontram transcritos o Balango Patrimonial e a
Demonstragdo de Resultado do Exercicio, com base nos quais serdo feitos os
calculos e extraidos os indices, comprovando a boa situagao financeira.

b.1) No caso das empresas obrigadas a publicarem suas pegas contabeis,
devera ser apresentada copia dos Termos de Abertura e Encerramento do
Livro Diario relativo ao ultimo exercicio social ja exigivel e apresentado na
forma da lei, devidamente registrado no 6rgdo competente, a saber: Registro
de Empresas Mercantis (Junta Comercial) ou Registro Civil de Pessoas
Juridicas (Cartério), bem como copia da referida publicagdo onde conste o
Balango Patrimonial e a Demonstragdo de Resultado do Exercicio, com base
nos quais serao feitos os calculos e extraidos os indices, comprovando a boa
situacao financeira.

b.2) Os documentos relacionados nesta alinea, no que se refere as
empresas obrigadas a realizarem Escrituragdo Contabil Digital, conforme
Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil - RFB N° 2003, DE 18 DE
JANEIRO DE 2021, poderéao ser substituidos pela documentagao emitida pelo
Sistema Publico de Escrituragao Digital - SPED, devidamente acompanhada
do Termo de abertura e encerramento e do Recibo de Entrega de Escrituragao
Contabil Digital, conforme disposto no art. 1° do Decreto 8.683, de 25 de
fevereiro de 2016.

A boa situacgéao financeira da licitante sera verificada nos seguintes moldes:

O indice de Liquidez Corrente é o quociente da divisdo do Ativo Circulante
pelo Passivo Circulante, conforme abaixo:
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ILC = Ativo Circulante
Passivo Circulante

O indice de Liquidez Geral, correspondente ao quociente da soma do Ativo
Circulante com Realizavel a Longo Prazo pela soma do Passivo Circulante
com o Exigivel a Longo Prazo, conforme abaixo:

ILG = Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo

O indice de Solvéncia Geral, correspondente ao quociente do Ativo Total pela
soma do Passivo Circulante com o Exigivel a Longo Prazo, conforme abaixo:

ISG = Ativo Total
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo

Sera habilitada a empresa que apresentar:

1. indice de Liquidez Corrente — igual ou maior que 1,0;
2. indice de Liquidez Geral — igual ou maior que 1,0;
3. indice de Solvéncia Geral — igual ou maior que 1,0.

12.LIMITAGAO ACERCA DOS REQUISITOS DE QUALIFICAGAO

Embora o critério de julgamento adotado no certame seja o de maior oferta de prego,
reconhece-se a faculdade legal de dispensa de requisitos de qualificacdo técnica e
econdmico-financeira, nos termos da legislacao aplicavel.

No presente certame, contudo, optou-se pela manutengdo das exigéncias previstas no item
11 e respectivos subitens deste Termo de Referéncia, observados os limites de pertinéncia
e proporcionalidade em relagdo ao objeto da contratagao.

A motivagdo para a manutencgao de cada requisito encontra-se individualmente consignada
nos respectivos subitens, considerando sua finalidade especifica, os riscos que se pretende
mitigar e sua relacdo com as obrigagdes atribuidas ao futuro concessionario, afastando-se,
assim, a adogao de exigéncias genéricas ou desvinculadas das caracteristicas da
concessao.

13.PROPOSTA COMERCIAL, CRITERIO DE AVALIAGAO E JULGAMENTO

A Proposta Comercial devera ser elaborada conforme modelo disposto no Anexo Il deste
Termo de Referéncia e demais instrucdes, observando o valor ofertado a titulo de
pagamento de mensalidade de Concessao de Uso de Bem Publico, destinado a exploragao
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comercial dos imoveis, denominados Guarderia Nautica da Praga dos Desejos, em area
composta por edificagao de dois pavimentos e um patio, com areas cobertas e descobertas,
somando 1.029 metros quadrados de area construida, resultando em uma area total de
1.400 m?, conforme detalhamento contido na planta dos imdveis (anexo), que integram o
presente Termo de Referéncia.

A area objeto desta licitagdo publica destina-se exclusivamente para o fim especifico a que
foi proposta (expressamente vedada sublocagéao, a qualquer titulo ou forma), considerando
valor minimo a ser ofertado para pagamento mensal de R$ 27.625,00, conforme laudo de
avaliagcdo da COPEA constantes deste termo e considerando livre de todos os custos e
despesas, tais como custos diretos e indiretos, os quais ficardo a cargo unica e
exclusivamente da CONCESSIONARIA.

14. ALOCAGAO DE RISCOS E EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

A concesséao de uso objeto deste Termo de Referéncia sera realizada por conta e risco do
CONCESSIONARIO, competindo-lhe assumir integralmente os riscos ordinarios,
previsiveis e inerentes a exploracdo econbmica dos imédveis, inclusive, mas nao se
limitando aqueles relacionados a viabilidade do negécio, demanda, operagédo, manutencgao,
conservagao, adequacao fisica do bem e obtencéo de todas as licencgas, autorizagdes e
alvaras necessarios ao exercicio das atividades pretendidas.

Fica, desde ja consignada, vedagdo ao reequilibrio por riscos assumidos pelo
CONCESSIONARIO, ndo sendo admitida revisdo contratual, reequilibrio econémico-
financeiro ou qualquer forma de compensagdo em razado da ocorréncia de riscos
expressamente a ele atribuidos neste Termo de Referéncia ou que sejam considerados
ordinarios, previsiveis ou inerentes a exploragao econdmica do objeto da concessao.

O detalhamento dos riscos, atribuiveis 8 CONCEDENTE, CONCESSIONARIO, bem como
os EXTRAORDINARIOS, estdo detalhados no Anexo |, que compde o presente Termo de
Referéncia.

15. EXPLORAGAO DE RECEITAS ACESSORIAS E REPASSE PARA A CONCEDENTE

A empresa vencedora da licitagdo podera, a qualquer tempo, explorar receitas alternativas,
complementares, acessorias ou de projetos associados, com ou sem exclusividade,
derivadas da concessé&o de uso.

A empresa CONCESSIONARIA devera obter anuéncia prévia da CONCEDENTE caso
pretenda explorar as receitas alternativas, complementares, acessorias ou de projetos
associados, com ou sem exclusividade, derivadas da concessao de uso, o0 que podera ser
realizado por meio de apresentagao de Plano de Exploracao de Receitas Acessorias.
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A solicitacao formal devera ser apresentada pela concessionaria, acompanhada de, no
minimo:
a) projeto de viabilidade juridica, técnica e econémico-financeira.
b) comprovagédo da compatibilidade da exploragdo comercial pretendida com as
normas legais e regulamentares aplicaveis, inclusive em conformidade com
as normativas estabelecidas pelo Municipio de Vitdria.

Entende-se por outras fontes de receita derivadas da referida concessao, quaisquer tipos
de receita que ndo sejam oriundos de faturamento inerente a atividade de guarda de
equipamentos nauticos. Estes podem advir de contratos firmados com empresas de
servigos de qualquer natureza, da exploragdo de publicidade prépria ou de terceiros nas
areas de concessao, da realizagdo de eventos culturais, desde que aprovadas por 6rgéo
competente e na forma da legislagdo em vigor, da instalagdo de quiosques temporarios, ou
de outras atividades aqui ndo descritas, que possam por meio licito gerar receita a
concessionaria.

a) Sdo exemplos de atividades que poderdao ser exploradas pela
CONCESSIONARIA, a titulo de receitas acessorias:

i. contratos de publicidade de qualquer natureza;
ii. contratos de exclusividade;
iii. instalacoes de antenas: telefonia, internet etc.;
iv. patrocinios;
V. quiosques e estruturas temporarias;
vi. venda de acessorios esportivos e outros servigos complementares.
vii.outras atividades aqui ndo descritas que podem por meio licito gerar receita a
concessionaria.

b) Serao consideradas fontes de receitas alternativas, complementares, acessorias
ou de projetos associados, com ou sem exclusividade, derivadas da concessao
de uso, toda e qualquer agdo com fixagdo de marca, simbolo, ou mensagem de
carater publicitario, que devera ser executada por meio de contrato, sendo vedada
a gratuidade.

A CONCEDENTE tera o prazo minimo de até 30 (trinta) dias, prorrogaveis por igual periodo,
para se pronunciar a respeito da solicitacdo de exploracéo feita pela CONCESSIONARIA,
a excegao de eventos com datas proximas, exclusivas e que ndo comportem dilagao de
prazos.

No prazo previsto acima, a CONCEDENTE podera solicitar esclarecimentos sobre a
solucdo de exploragdo de RECEITAS ACESSORIAS feita pela CONCESSIONARIA,
hipétese na qual o prazo previsto ficara suspenso da data da comunicagdo a
CONCESSIONARIA até o recebimento da resposta.

O prazo de vigéncia dos contratos celebrados entre a CONCESSIONARIA e terceiros néo
podera ultrapassar o prazo de vigéncia da concessao de uso.
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A CONCESSIONARIA devera manter contabilidade especifica de cada contrato que gere
RECEITAS ACESSORIAS e enviar mensalmente relatérios gerenciais, de modo virtual &
CONCEDENTE, incluindo copia dos contratos.

A CONCEDENTE tera acesso, a qualquer tempo, a todos os contratos que a
CONCESSIONARIA celebrar, que envolvam a utilizagdo da area da concessdo de uso,
devendo ser entregue relatério consolidado de exploragdo de receitas acessorias
anualmente.

As receitas alternativas, complementares, acessorias ou de projetos associados, com ou
sem exclusividade e quaisquer outras fontes de receita derivadas da concessao do uso
serao objeto de repasse fixo de 15% para a CONCEDENTE, sobre seu valor bruto, n&o
considerada a deducdo de impostos ou de quaisquer custos e despesas pela
CONCESSIONARIA.

a) o percentual de 15% foi fixado com fundamento em analise de mercado e em
parametros extraidos de contratos administrativos e instrumentos congéneres
de natureza similar, considerando, especialmente, as caracteristicas do
imoével publico objeto da contratagao, o potencial de exploragédo econdmica,
0S encargos operacionais ordinariamente suportados pelo particular, a
atratividade econémica do ajuste e os percentuais usualmente praticados em
contratagdes analogas celebradas pela Administragdo Publica e pela iniciativa
privada.

16.CENTRO DE INFORMAGOES TURISTICAS E OUTROS SERVIGOS FACULTATIVOS
DE APOIO

16.1. CENTRO DE INFORMAGOES TURISTICAS

A CONCEDENTE podera implantar espaco destinado a implantacdo de Centro de
Informacgdes Turisticas, voltado a orientagdo de visitantes, divulgagdo dos atrativos de
Vitéria, disponibilizacdo de informagdes institucionais e realizacdo de outras acgdes
relacionadas a promocgéo turistica do Municipio.

Fica facultado a CONCEDENTE a implantacdo do Centro de maneira direta ou mediante
atuacao integrada com outros 6rgaos ou entidades da Administragao Publica, observadas
as caracteristicas fisicas e operacionais do empreendimento e mediante prévia definicao
da area a ser utilizada, de modo a preservar a continuidade, a segurancga e a funcionalidade
das atividades desenvolvidas pela CONCESSIONARIA.

Caso implementado, a CONCESSIONARIA devera viabilizar o acesso & area destinada ao
Centro e colaborar com as providéncias operacionais necessarias a sua implantagao e
funcionamento, sem que Ihe seja atribuida a responsabilidade pela execugdo do
atendimento turistico, salvo previsdo expressa em instrumento especifico.
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Os custos diretamente relacionados a instalacédo, operagdo e manutengao do Centro de
Informacgdes Turisticas serdo suportados pela CONCEDENTE ou pelo 6rgdo ou entidade
responsavel por sua operagao, salvo ajuste especifico e prévio com a CONCESSIONARIA.

A eventual utilizag&do de area para essa finalidade ndo caracterizara cessao, subconcesséo
ou transferéncia parcial do objeto contratual, constituindo uso institucional vinculado as
finalidades publicas, turisticas e comunitarias do empreendimento, nao implicando reducéo,
compensacgao ou desconto no valor da outorga

16.2. APOIO FACULTATIVO AOS PRATICANTES DE NATAGAO EM AGUAS ABERTAS

A CONCESSIONARIA podera, a seu exclusivo critério e mediante prévia anuéncia da
CONCEDENTE, disponibilizar servicos, instalagdes ou estruturas de apoio aos praticantes
de natacdo em aguas abertas e demais usuarios da orla, tais como guarda temporaria de
objetos pessoais, disponibilizagdo de armarios, pontos de hidratagao, sanitarios, vestiarios,
areas de apoio e outros servicos compativeis com o empreendimento.

A disponibilizacdo desses servigos tera carater facultativo e nao integrara as obrigacoes
minimas da concessao, ndo podendo sua auséncia, interrupgcao ou descontinuidade, por si
s0, caracterizar inadimplemento contratual ou ensejar a aplicagdo de penalidades.

A eventual implementagdo devera observar a legislacdo aplicavel, as condi¢cdes de
seguranga, acessibilidade, higiene e vigilancia sanitaria, bem como as autorizagdes dos
orgaos competentes, quando exigiveis.

A disponibilizagao de estrutura de apoio nao implicara assuncéao, pela CONCEDENTE ou
pela CONCESSIONARIA, de atribuicdes proprias dos érgaos publicos responsaveis pela
seguranga maritima, salvamento aquatico, fiscalizagao ou atendimento de emergéncias.

16.3. RECEBIMENTO E GUARDA TEMPORARIA DE ENCOMENDAS

A CONCESSIONARIA podera, a seu exclusivo critério e mediante prévia anuéncia da
CONCEDENTE, prestar servico de recebimento e guarda temporaria de encomendas,
volumes ou correspondéncias destinadas a pessoas em passagem pelo Municipio de
Vitéria, a guisa de exemplo, velejadores, navegadores, turistas e outros visitantes que nao
sejam usuarios regulares da Guarderia Nautica.

O servigo podera ser gratuito ou remunerado, desde que:
a) seja compativel com a finalidade nautica e turistica do empreendimento;
b) ndo prejudique as atividades principais da Guarderia Nautica nem
comprometa areas necessarias a guarda e a movimentagdo das
embarcacgoes;
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c) sejam previamente estabelecidos os procedimentos de identificacdo do
destinatario, recebimento, registro, prazo de guarda, retirada e destinagcéo dos
volumes néo reclamados;

d) sejam observadas as normas de segurancga, protecdo de dados pessoais,
defesa do consumidor e demais disposigdes legais aplicaveis;

e) ndo sejam recebidos produtos ilicitos, perigosos, pereciveis ou sujeitos a
controle especial, salvo quando houver estrutura, licenca e autorizagao
especificas;

f) sejam claramente informadas aos interessados as condi¢gbes do servigo e 0s
limites de responsabilidade da CONCESSIONARIA.

O recebimento ou a guarda de encomendas constituira relacdo estabelecida
exclusivamente entre a CONCESSIONARIA e o respectivo usuario, ndo cabendo &
CONCEDENTE, em hipétese alguma, responsabilidade por extravio, avaria, atraso,
conteudo, entrega indevida ou qualquer outro evento relacionado ao servigo.

Quando remunerada, a atividade sera considerada receita acessoria da concessao e ficara
sujeita as condigbes de autorizagdo, contabilizagcdo e repasse estabelecidas no item 15
deste Termo de Referéncia.

16.4. INCENTIVO A IMPLEMENTAGAO DOS SERVIGOS FACULTATIVOS

A CONCEDENTE podera incentivar a implementacédo dos servigos previstos nos subitens
16.2 e 16.3, mediante agbes de divulgacao institucional, integragdo com politicas publicas
de turismo, esporte e desenvolvimento econdmico, articulagdo com outros 6rgaos
municipais e reconhecimento dessas iniciativas nos instrumentos de acompanhamento e
avaliacdo da concesséo.

O incentivo previsto neste subitem ndo tornard obrigatéria a implementacdo ou a
continuidade dos servigos, ndo conferird exclusividade @ CONCESSIONARIA e n3o
implicara subsidio, compensacao financeira, redugéo da outorga ou reequilibrio econémico-
financeiro do contrato, salvo se houver instrumento especifico, justificativa de interesse
publico e observancia das normas aplicaveis.

17.EXPOSIGAO DE MARCAS, PUBLICIDADE E IDENTIDADE VISUAL NO ESPAGO DA
GUARDERIA

A exploracdo de publicidade, patrocinio, exposicdo de marcas e quaisquer agdes de
comunicagao visual no ambito da area objeto da concesséo devera observar critérios de
moderacao, compatibilidade estética, integracdo paisagistica e adequacéo a finalidade
nautica, esportiva e ambiental do espago, bem como adstringéncia as normas legais
aplicaveis.
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17.1. VEDAGAO A DESCARACTERIZAGAO DO ESPAGO PUBLICO

Nao sera permitida a instalagao de outdoors, painéis de grandes proporg¢des ou quaisquer
estruturas que:

a) obstruam a vis&do da orla ou da paisagem;

b) descaracterizem a arquitetura da edificagao;

c) comprometam a harmonia visual do local;

d) criem poluigdo visual excessiva.

17.2. PUBLICIDADE EM PAINEIS DIGITAIS ou LED

Ainstalacao de painéis eletronicos, teldes ou dispositivos de LED dependera de autorizacao

expressa da CONCEDENTE e devera:

a) respeitar limites de luminosidade e horarios de funcionamento;

b) n&o emitir estimulos intermitentes ou efeitos visuais que causem impacto ambiental ou
incbmodo a vizinhanga,;

c) estar posicionada preferencialmente em area interna ou de baixa interferéncia
paisagistica.

17.3. COMPATIBILIDADE TEMATICA

A CONCEDENTE podera restringir ou vetar publicidade de marcas ou produtos que:
a) nao guardem compatibilidade com o ambiente esportivo, nautico, turistico ou de lazer;
b) contrariem politicas publicas municipais;
c) afetem a imagem institucional do espago publico.

17.4. CARATER NAO EXCLUSIVO DA PAISAGEM PUBLICA

A exploracdo publicitaria ndo podera implicar apropriagao simbdlica ou visual do espago
publico por determinada marca, devendo ser preservado o carater publico, esportivo e
comunitario da Guarderia Nautica.

18.0BRIGAGOES DAS PARTES

18.1. OBRIGAGOES DA CONCEDENTE

a) Disponibilizar o acesso ao espaco, objeto desta Concessao, imediatamente apos a
assinatura do contrato, de forma que o CONCESSIONARIO possa realizar as
adaptagcdes e acabamentos necessarios, a seu encargo, para o inicio dos
servigos/atividades propostas;

b) Registrar as irregularidades constatadas em ato de fiscalizagdo, cientificando a
autoridade competente para as providéncias pertinentes, e notificar o
CONCESSIONARIO para pronta regularizagéo;

c) Notificar imediatamente o CONCESSIONARIO em débito com suas obrigacdes
contratuais por periodo superior a 30 (trinta) dias, para que quite seu débito.

d) Notificar o CONCESSIONARIO imediatamente apds constatar descumprimento de
alguma das obrigagdes contratuais, fixando um prazo para que se promovam as
diligéncias/corregbes necessarias sob pena de aplicagdo de penalidades;
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e) Cabera a CONCEDENTE emitir relatério, a cada 12 (doze) meses, acerca do
cumprimento do contrato e emissao dos apostilamentos de reajuste, se houver.

f) Emitir notificagdo ao término da vigéncia contratual informando prazo de desocupacéo
dos imoveis.

18.2. OBRIGAGCOES DA CONCESSIONARIA

As obrigacbes da CONCESSIONARIA estdo divididas em 02 grupos, em razdo da
gravidade, conforme disposi¢des abaixo, cujo descumprimento implicara na aplicagdo das
penalidades (item 25) e rescisdo conforme caso:

18.2.1. OBRIGAGOES DO GRUPO 1:

a) Observar a destinagdo do bem, ndo sendo tolerada a utilizagao parcial ou integral
deste para fins diferentes do qual foi licitado (ressalvada a execucao de atividades
auxiliares e correlatas), garantindo-se as demais exigéncias pactuadas, sendo
vedada a utilizagdo de areas que n&o se encontrem delimitadas no contrato, sob
pena de rescisdao do termo contratual, bem como a guarda de embarcagdes
motorizadas;

b) Manter as caracteristicas fisicas e originalidade construtiva, submetendo
previamente a apreciacao e aprovagao escrita da CONCEDENTE, que podera vetar
parcial ou totalmente qualquer modificacdo que se pretenda fazer nas instalagdes
externas e internas do espago objeto desta Concessdo, bem como reforma e/ou
alteracdo compreendendo benfeitorias, decoracdo, moveis, equipamentos,
acessorios de iluminagao e outros;

c) Pagar pontualmente as mensalidades pela outorga de uso e o repasse de 15%
oriundos do recebimento de receitas alternativas, complementares, acessorias ou de
projetos associados, com ou sem exclusividade, derivadas da concessao de uso
bem como os tributos e contribuicdes incidentes. Na hipétese de atraso do
pagamento de 03 (trés) parcelas consecutivas (num periodo de 12 meses), seréo
aplicadas as penalidades, podendo culminar com a rescisao contratual;

d) Pagar pontualmente os valores acordados em eventual parcelamento e em termo de
confissdo de divida, sob pena de antecipagédo do total do débito, sem prejuizo de
rescisdo do contrato de Concessao de uso;

e) Nao transferir, ceder ou subconceder a terceiros o contrato de Concessao;

f) Contratar e manter o seguro contra incéndio dos imodveis e suas respectivas
instalacées, com valor compativel com a estrutura/atividade comercial dos imoveis,
indicando como beneficiario o Municipio de Vitdria, sendo obrigatdria a apresentagao
da(s) apolice(s) a CONCEDENTE, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data
da exploragédo comercial nos iméveis, e a cada renovagao anual do seguro;

g) Observar, de modo escorreito, todo ordenamento juridico pertinente, sejam ele de
ordem federal, estadual e municipal,

h) Cumprir e fazer cumprir as instrucbes e ordens de servigo determinadas pela
CONCEDENTE, respondendo por seus atos e de seus prepostos e empregados que
impliqguem inobservancia deste dispositivo;
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i) Comercializar exclusivamente produtos licitos e em rigorosa obediéncia a legislagao
pertinente;

j) Observar e cumprir as normas fixadas em Instrugcdo Normativa, ou regulamento
equivalente, da CONCEDENTE, referente aos procedimentos, usos e costumes de
cada atividade exercida no local;

k) Transferir para sua responsabilidade a titularidade do cadastro imobiliario junto ao
Municipio e do cadastro perante o Corpo de Bombeiros Militar, bem como assumir
as respectivas obrigagdes tributarias;

[) Transferir as contas referentes ao fornecimento de energia e agua,
impreterivelmente até 30 (trinta) dias apds entrega das chaves.

m) Efetuar a devolugdo dos imdveis, com entrega das chaves, ao fim da vigéncia
contratual e seu possivel aditivo, conforme prazo a ser informado através de
notificacdo emitida pela CONCEDENTE, nas condigbes acordadas em contrato;

n) Providenciar toda a documentagao necessaria para o pleno e regular funcionamento
de suas atividades, incluindo os projetos e autorizagbes exigidos pelos orgaos
competentes, visando a obtencdo das licengas e alvaras de funcionamento
aplicaveis, no prazo de 90 (noventa) dias, podendo ser prorrogado mediante
apresentagcao formal (por e-mail, protocolo fisico nesta Companhia, ou ainda
protocolo no sistema da PMV) de justificativa, devidamente fundamentada e aceita
pela CONCEDENTE.

18.2.2. OBRIGAGOES DO GRUPO 2

a) Manter equipe de apoio com, no minimo, 2 colaboradores/funcionarios, por escala
de funcionamento, podendo ser reduzida no periodo noturno;

b) Manter, durante todo o horario de funcionamento, ao menos um
colaborador/funcionario com treinamento em primeiros socorros e certificado valido,
considerando os riscos inerentes as atividades nauticas e esportivas desenvolvidas
no local, de modo a assegurar resposta inicial rapida em situagbes emergenciais e
maior seguranga aos usuarios do equipamento publico.

c) Adquirir e substituir, em caso de dano, contentor com capacidade individual de 240
litros, rodas de borracha, tampa articulavel e na cor laranja, em quantidade
compativel com o volume de residuos gerados diariamente, sendo facultado ao
Municipio na forma da Lei Municipal n°. 5.814/02 de 31/12/2002, a cobranca de
prego publico para a coleta de residuos que excederem o volume de 240 (duzentos
e quarenta) litros diarios, por unidade geradora;

d) Implementar, em sua rotina diaria, a separagao de seu residuo em duas fragoes
denominadas “lixo seco” e “lixo umido”, quando houver processo de coleta seletiva
de lixo;

e) Realizar a higienizagao diaria dos contentores, de forma que no interior dos mesmos
nao haja residuos, chorume, que possam causar a geragcédo de odores, atracao e
proliferacao de vetores;

f) Manter limpa toda a area que compdem os imdveis, assim como a area de influéncia
utilizada pelo CONCESSIONARIO, e os residuos coletados deverdo ser
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devidamente ensacados e apresentados para a coleta regular, em horario
estabelecido pelo Municipio.
g) Implementar estrutura e armazenamento, nos seguintes termos:
i. Instalar e manter racks ou suportes apropriados para diferentes modelos de
embarcacdes, utilizando materiais resistentes e seguros.
ii.  Garantir que as instalagdes possuam cobertura, ventilagdo e protecao contra
intempéries.
iii. Organizar o espago de modo a permitir acesso independente a cada
embarcacgao, sem bloqueio por outras.
h) Implementar procedimento de movimentagao e logistica, nos seguintes termos:
i.  Disponibilizar carrinhos ou equipamentos equivalentes para transporte das

embarcacgoes;

ii. Manter corredores e acessos livres, adequadamente sinalizados e
iluminados;

iii. Assegurar rota de acesso facilitado a agua, com rampa, trilho ou solugao
equivalente.

i) Implementar procedimento para controle de entrada e saida, nos seguintes termos:

i. Implementar sistema de registro de retirada e devolugao das embarcagdes;

ii.  Garantir funcionamento em horarios compativeis com as diversas atividades
nauticas (incluindo periodos de madrugada/amanhecer e fim de tarde);

iii.  Adotar sistema de controle de acesso seguro (chaves, cartdes, biometria ou
outro).
j) Implementar procedimentos de seguranga, nos seguintes termos:

i. Instalar circuito de monitoramento eletrbnico com cameras em pontos
estratégicos.

ii. Responder, nos termos do contrato, pela guarda das embarcagdes,
delimitando responsabilidades quanto a furtos, danos e acidentes;

iii. Contratar e manter seguro patrimonial contra incéndio, enchente, roubo e
demais sinistros, com cobertura para todos os equipamentos ali mantidos;
k) Implementar procedimento para manutengao, nos seguintes termos:

i. Executar manutencdo preventiva e corretiva das estruturas de suporte e
equipamentos;

ii.  Adotar medidas de controle de pragas.

[) Implementar rotina para gestdo dos usuarios, nos seguintes termos:

i. Formalizar, com os wusuarios, contratos padronizados de guarda,
estabelecendo regras claras de ocupagdo, mensalidade, desisténcia e
responsabilidades;

ii.  Garantir tratamento isonémico a todos os interessados, observando critérios
objetivos de ocupacgéo;

iii.  Disponibilizar canal de comunicagao oficial (telefone, e-mail ou aplicativo de
mensagens), garantindo atendimento tempestivo aos usuarios e clientes;
m) Apresentar, no prazo de 30 dias, de plano de seguranga e salvaguarda contendo:
i. Procedimentos de guarda e controle de embarcacgdes;
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ii. Regras de uso de coletes salva-vidas e materiais de segurancga;

iii. Protocolo de resposta a emergéncias ocorridas nas dependéncias ou
relacionadas as operagdes sob responsabilidade da concessionaria, nao
havendo falar em salvamento maritimo (acidente pessoal, capotagem,
condigbes adversas);

n) Apresentar, no prazo de 30 dias, plano de gestdo de residuos e mitigagcdo de
impactos da atividade nautica (lavagem de embarcagdes, residuos de qualquer
natureza, ou outros impactos ambientais);

19.GESTAO E FISCALIZACAO

Compete a CONCEDENTE a gestéo e fiscalizagdo dos servigos objetos da licitagdo, bem
como das obrigagbes assumidas pela Concessionaria em conjunto com o Municipio de
Vitéria, quando necessario, ficando a CONCESSIONARIA obrigada a permitir e facilitar, a
qualquer tempo, a sua realizagdo, facultando o livre acesso aos imoveis e a todos os
registros e documentos pertinentes, sem que essa fiscalizagdo importe, a qualquer titulo,
em transferéncia de responsabilidade a CONCEDENTE.

Cabera a CONCEDENTE verificar se estdo sendo cumpridos os termos do contrato e
demais requisitos, assim como participar de todos os atos que se fizerem necessarios para
fiel consecugédo do contrato e atestar o inicio das atividades. A gestdo desta contratagcéo
sera realizada pelo servidor José Augusto Guilherme de Barros, matricula 575 e a
fiscalizagao sera realizada pelo servidor Umberto Messias de Souza Junior, matricula
000587, que devera atestar a conformidade das obrigacbes assumidas pela
concessionaria.

O néo recebimento proposital de qualquer notificagdo expedida pela CONCEDENTE, por
parte da CONCESSIONARIA, sera considerada valida, DESDE QUE tenha o ateste do
servidor publico responsavel e ratificacdo da fiscalizacao.

20.VALORES E REAJUSTAMENTO

Pela outorga da Concessao de uso, a LICITANTE vencedora pagara mensalmente o valor
ofertado em sua proposta comercial, o qual sera devidamente formalizado no contrato a ser
firmado entre 0 CONCESSIONARIO e a CONCEDENTE.

O valor a ser pago mensalmente pela CONCESSIONARIA, pela outorga da Concess&o de
uso, sera reajustado com base na variagdo acumulada do IPCA-E/IBGE, ou na falta deste
por outro indice oficial que vier a substitui-lo, a cada periodo de 12 (doze) meses ou em
periodos menores se assim admitido na legislagdo em vigor, tomando-se por base os
valores iniciais a serem fixados no contrato de Concessao de uso.

COTV @ ViTORIA

G omp()rh de DP envolv vimento, ¢ ‘:ﬂ! £y

urismo & Inove ) de Vitdria




ANEXO |1 DO EDITAL

21.PAGAMENTO

O pagamento da primeira parcela mensal decorrente da outorga da Concesséo de uso
devera ser efetuado até o 5° dia util do més subsequente apds assinatura do contrato. Os
demais pagamentos deverdo ser efetuados até o 5° dia util dos meses subsequentes,
mediante a emiss&o de fatura e/ou boleto bancario.

Nao sera admitido prazo de caréncia para a efetivagao do primeiro pagamento, que devera
observar os prazos e condi¢des estabelecidos neste instrumento, ressalvadas situacdes
excepcionais devidamente justificadas e reconhecidas pela Administragdo, observados o
interesse publico e a conveniéncia administrativa.

A fatura e/ou boleto bancario que nao for quitado até o 5° dia util do més subsequente ao
da utilizagdo dos imoveis, incidirdo, a partir do 1° dia de atraso, os seguintes acréscimos:

a) juros de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia, até o dia do efetivo
pagamento, sobre o valor da obrigagao ndo cumprida;

b) multa de 2% (dois por cento) incidente sobre o valor da obrigagdo ndo cumprida, até
o trigésimo dia de atraso;

b.1) Decorrido o 30° (trigésimo) dia sem que o CONCESSIONARIO tenha
quitado o débito, sera dada baixa na fatura e/ou boleto bancario, devendo a
CONCESSIONARIA promover a retirada (presencialmente ou por meio
eletrénico) de novo boleto junto a CONCEDENTE, acrescido de juros e multa
de 10% (dez por cento), para pagamento imediato.

b.2) Vencido o prazo disposto no item acima, o registro do débito sera
encaminhado para inclusdo no Servigo de Protecdo ao Crédito (SPC) e/ou
remetido ao Cartério de Protesto para os devidos fins.

c) O atraso no pagamento de 03 (trés) parcelas consecutivas poderao implicar na
adocao das medidas cabiveis pela CONCEDENTE, visando a rescisdo contratual,
sem prejuizo da aplicagdo das demais penalidades cabiveis.

d) Fica obrigada a CONCESSIONARIA a diligenciar (presencialmente ou por meio
eletrbnico) a retirada tempestiva do boleto/fatura a ser pago, em caso de eventual
nao recebimento do referido documento.

22. PRAZO PARA IMPLEMENTAGAO DAS ATIVIDADES

A CONCESSIONARIA tera o prazo de 30 dias para iniciar a operagao;

Caso haja necessidade de aprimoramento da estrutura entreque & CONCESSIONARIA,
devidamente justificado a CONCEDENTE e cujos custos serdo arcados, exclusivamente,
pela primeira, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias corridos, contados da
assinatura do contrato, para a mobilizagao e inicio das atividades previstas neste Termo de
Referéncia.
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O prazo de caréncia destina-se exclusivamente a adog¢ao das providéncias necessarias a
adequada mobilizacdo e estruturagao do equipamento publico, incluindo, mas nao se
limitando a:

a) mobilizagao e alocagao de eventual estrutura adicional;

b) disponibilizacdo de equipamentos, materiais e sistemas (CFTV, por exemplo);

c) integracdo com os sistemas e procedimentos da CONCEDENTE;

d) apresentacéao e validagao do plano de trabalho ou cronograma executivo.
Durante o periodo de caréncia, ndao havera a caracterizacdo de mora ou aplicacéo de
penalidades relacionadas ao inicio da execugdo plena, desde que comprovado o
cumprimento das obrigagbes preparatorias previstas nesta clausula.

O periodo de caréncia nao implica suspensao contratual, ndo afasta a responsabilidade da
CONCESSIONARIA quanto as demais obrigagbes assumidas, nem gera direito automatico
a reequilibrio econémico-financeiro.

A eventual prorrogacgao do prazo de caréncia dependera de justificativa técnica formalmente
apresentada pela CONCESSIONARIA e de autorizacdo expressa da CONCEDENTE,
observadas as disposi¢gdes contratuais e a legislagao aplicavel.

O inicio das atividades sera formalmente atestado pela CONCEDENTE, passando a partir
de entdo a incidir integralmente o regime de fiscalizagao e penalidades previsto no contrato.

23.CONTRATO

Ap6s a homologacdo do objeto do presente certame, a LICITANTE vencedora sera
convocada pela CONCEDENTE, por escrito, para a assinatura do contrato no prazo de até
05 dias uteis. Caso nao aceite retirar o instrumento contratual, no prazo estabelecido, a
CONCEDENTE podera, nos termos do artigo 194, §3° do RILC, convocar, na ordem de
classificagdo, os remanescentes para fazé-lo em igual prazo e nas mesmas condigdes
propostas pela primeira classificada, ou revogar o certame, independentemente da
aplicacao das sangoes administrativas.

24. PENALIDADES

As penalidades previstas neste Termo de Referéncia serdo aplicadas em caso de
descumprimento das obrigacdes estabelecidas no item 18 e seus subitens, observada a
gravidade da infracao e a relevancia da obrigagao violada, sendo consideradas mais
graves as infragdes relacionadas as obrigagdes do Grupo 1.

O descumprimento das obrigagdes previstas no item 18 e seus subitens sujeitara a
CONCESSIONARIA 2 aplicacdo das penalidades deste Termo de Referéncia. A escolha e
a dosimetria da sancgédo considerardo a gravidade e a importancia da obrigacao
descumprida, sendo o Grupo 1 composto pelas obrigagdes de maior gravidade.
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Em caso de inexecucgao total ou parcial, inclusive ndo atendimento das determinagdes da
fiscalizagao, a interessada vencedora estara sujeita, sem prejuizo das responsabilidades
civil e criminal, as seguintes penalidades:

a) ADVERTENCIA por escrito, sempre que verificadas pequenas irregularidades para

as quais haja concorrido;

b) MULTAS, que serdo aplicadas, conforme abaixo, limitadas a 10% (dez por cento)

sobre o valor anual da outorga da Concessao:
i. 5% sobre o valor mensal, no caso de descumprimento de obriga¢des
indicadas no grupo 2 do subitem 18.2.2
i. 10% sobre o valor mensal, no caso de descumprimento de obrigacbes
indicadas no grupo 1 do subitem 18.2.1.

c) EXTINCAO, nas seguintes hipoteses:

i. descumprimento por 04 (quatro) vezes, consecutivas ou ndo das obrigagdes
previstas no grupo 01 (grave) — a exceg¢ao do pagamento, para o qual basta
a ocorréncia de 03 eventos, ou 08 (oito) vezes, consecutivas ou néo, das
obrigagcdes previstas no grupo 02 (leve), devidamente advertidas e
comunicadas, dentro do periodo de 12 (doze) meses.

d) SUSPENSAO temporaria de participacéo em licitacdo e impedimento de contratar

com a CONCEDENTE, segundo a natureza e gravidade da falta cometida, por prazo
nao superior a 02 (dois) anos.

O CONCESSIONARIO n3o incorrera em penalidades quando o descumprimento dos
prazos e/ou obrigagdes estabelecidos resultar de caso fortuito ou forga maior devidamente
comprovados.

A multa ndo impede que a CONCEDENTE rescinda o contrato e aplique outras sangoes
previstas neste em razdo de novos atos, facultada a defesa prévia do interessado.

O valor das multas sera cobrado mediante notificac&o extrajudicial, independentemente da
adogao da medida judicial competente, observando o procedimento adequado.

E facultado ao CONCESSIONARIO interpor recurso, dirigido ao Diretor(a) Presidente da
CONCEDENTE, contra a aplicagdo das penas de adverténcia, suspensdo, multa ou
rescisao, observando o procedimento regular.

A sangao prevista na alinea “d” do subitem 23 podera ser também aplicavel ao
CONCESSIONARIO que, em razdo do contrato:

a) tenha sofrido condenacéo definitiva por praticar, por meios dolosos, fraude fiscal no

recolhimento de quaisquer tributos;

b) praticar atos ilicitos, visando frustrar os objetivos da licitagao;
c) demonstrar ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragao Publica, em

virtude de atos ilicitos praticados.
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d) descumprimento da obrigagao contida no item 16.2.1 alinea ‘h’.

Independentemente das sancdes legais cabiveis, o CONCESSIONARIO ficara suijeito,
ainda, a composicéo das perdas e danos causados a CONCEDENTE pelo descumprimento
das obrigagoes.

As sancgbes administrativas somente serdo aplicadas mediante regular processo
administrativo, assegurada a ampla defesa e o contraditério, observando-se as seguintes
regras:

a) Antes da aplicacdo de qualquer sanc¢do administrativa, 0 CONCESSIONARIO sera
notificado, facultando-lhe a apresentagéo de defesa prévia, no prazo de 10 (dez) dias
uteis a contar da notificagao;

b) A NOTIFICAGAO devera ocorrer pessoalmente ou por correspondéncia (fisica e/ou
eletrbnica) com aviso de recebimento, indicando, no minimo: a conduta reputada
como infratora, a motivagao para aplicacado da penalidade, a sang¢ao que se pretende
aplicar, o prazo e o local de entrega das razdes de defesa;

c) Ofertada a defesa prévia ou expirado o prazo sem que ocorra a sua apresentacao,
a autoridade competente proferira decisdo fundamentada e adotara as medidas
legais cabiveis, resguardado o direito de recurso do CONCESSIONARIO, no prazo
de 05 dias uteis a contar da notificagdo, ao Diretor-Presidente.

25.GARANTIA CONTRATUAL

Conforme dispde o artigo 70, podera ser exigida prestacdo de Garantia Contratual pela
CONCESSIONARIA, em razdo da avenga firmada, limitada a 5% do valor global do
contrato, a teor do que dispde o §2° do referido artigo.

Ocorre que, tal valor, em que pese esteja em consonancia com os parametros legais, se
considerado o caso em tela, o qual se entabula contrato de baixa complexidade e prazo
alargado, a exigéncia em tais patamares se mostra exacerbada.

Assim, em adstringéncia ao principio da razoabilidade, fixa-se o valor correspondente a trés
vezes o valor fixado da outorga mensal, a ser prestado no prazo de até 15 (quinze) corridos,
a contar da assinatura do contrato, nas seguintes modalidades, cabendo a escolha a
CONCESSIONARIA:

a) caucgao em dinheiro;

b) seguro-garantia;

c) fianga bancaria.

No caso da empresa a ser contratada optar pela modalidade caugdo em dinheiro, o valor
especificado acima devera ser depositado em conta remunerada especifica, a ser
informada pela CONCEDENTE, no ato de assinatura do contrato;
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Na renovagao contratual o valor da garantia, aqui referido, sera atualizado nas mesmas
condicdes daquele, devendo a CONCESSIONARIA arcar com a diferenga a ser
apurada;

A garantia prestada pela CONCESSIONARIA ser4 liberada ou restituida apés o término do
contrato, caso nao haja inadimplemento das obrigagdes, que dela serdo deduzidas em
favor da CONCEDENTE;

A garantia respondera pelo inadimplemento das obrigacées assumidas, sem prejuizo das
multas aplicaveis 8 CONCESSIONARIA em razdo da consecucdo do contrato. O valor
do pagamento devido pela outorga, quando nao quitado, e as multas, descritas no capitulo
das penalidades, que porventura venham a ser aplicadas 8 CONCESSIONARIA, poderéo
ser deduzidas do saldo atualizado da garantia prestada;

Se o valor da garantia for utilizado em pagamento de qualquer obrigacdo, a
CONCESSIONARIA devera fazer a respectiva reposicdo no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
contado da data em que for notificada pela CONCEDENTE;

O descumprimento da obrigagao de prestar garantia ensejara a rescisao do contrato, sem
prejuizo de eventual aplicagdo da pena de suspensao da licitante no seu direito de contratar
com a CONCEDENTE.

O prazo de vigéncia da garantia devera se estender em 60 (sessenta) dias, a contar do
término do prazo de vigéncia do instrumento contratual.

Se a multa aplicada for superior ao valor da garantia prestada, além da perda desta,
respondera o contratado pela sua diferengca, que sera descontada dos pagamentos
eventualmente devidos pela empresa publica ou pela sociedade de economia mista ou
cobrada judicialmente.

26.PRAZO DE PUBLICIDADE DO EDITAL

Em atendimento ao disposto no §2° do art. 63 do Regulamento Interno de Licitagdes e
Contratos — RILC vigente o presente Edital sera publicado e permanecera disponivel pelo
prazo minimo de 15 (quinze) dias uteis, contados da data de sua divulgagao até a data
designada para a apresentacao das propostas, assegurando-se a ampla publicidade e a
observancia dos principios da transparéncia, isonomia e competitividade.

José Augusto Guilherme de Barros
Assessor Especial da Presidéncia
Responsavel pela elaboragdo do Termo de Referéncia
Conforme consta no original
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